REPUBLICA DE CHILE
MINISTERIO DE BIENES NACIONALES
DIVISION JURIDICA
Exp. 023CS612465
PFR/ALK/PRG/RVA .-

OTORGA CONCESION DE USO ONEROSA
DIRECTA DE INMUEBLE FISCAL EN LA
REGION DE ANTOFAGASTA, A EMPRESA
DE BUSESHUALPEN LIMITADA .-

Santiago, 23-12-2015

EXENTO N° E-562

VISTOS:

Estos antecedentes, lo solicitado por EMPRESA DE BUSES
HUALPEN LIMITADA, en peticion adjunta; el Oficio N° E-5583 de 25 de septiembre de 2015, de
la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la Regiéon de Antofagasta; o acordado
por la Comision Especial de Engjenaciones Regiona en Sesiones N° 311 de 29 de julio de 2015 y
N° 314 de 15 de septiembre de 2015; el Oficio N° E-O de 16 de octubre de 2015, de la Divisiéon de
Bienes Nacionales; o dispuesto por €l Ministro de Bienes Nacionales, mediante Oficio N° E-O de 16
de octubre de 2015, del Jefe de Division Juridica; € D.L. N° 1.939 de 1977 y sus modificaciones; €
D.S. N° 27 de 2001, del Ministerio de Bienes Nacionales; el D.S. N° 79 de 2010 del Ministerio de
Bienes Nacionales; el D.S. N° 19 de 2001 y sus modificaciones, del Ministerio Secretaria General de
laPresidenciay la Resolucion N° 1.600 de 2008 de la Contraloria General de la Republica.

CONSIDERANDO:

Que Empresa de Buses Hual pen Limitada ha solicitado unaconcesién de
uso oneroso, de uninmueblefiscal que seindividualizamés adelante, ubicado en el Sector Puerto Seco,
de la comuna de Calama, provincia de El Loa, Regién de Antofagasta, para desarrollar €l proyecto
“Servicios de Transportes parala Mineria’, cuyo objetivo principal esreadlizar e transporte colectivo
de pasajeros, sea publico o privado, asi como transporte de cargay demas actividades que los socios
determinen a futuro.

Que la Secretaria Regional de Bienes Nacionaes de Antofagasta ha
manifestado su opinion favorable a la concesién de uso oneroso, estimandose de interés fiscal € dar
continuidad y seguridad en el tiempo a los proyectos que operan en el Sector de Puerto Seco y su
ampliacién, los que constituyen un aporte a desarrollo local y una fuente generadora de empleos y
una mayor actividad econémica paralaregion.

Que entregar inmuebl es fiscal es bajo lamodalidad de concesi6n permite
dar certeza juridica y administrativa a proyectos productivos de largo plazo que desarrollan
actuamente las micro, pequefias y medianas empresas que ocupan los inmuebles fiscales, que
actualmente cuentan con arriendo vigente y con sus pagos al dia.

Que mediante Oficio N° SE02-1595-2015 de 1 de abril de 2015, la
Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la Regidn de Antofagasta, de conformidad a
lo dispuesto en el articulo 58 del D.L. 1939 de 1977, solicitd laopinidn a Gobierno Regional respecto
delasolicitud de concesién de uso oneroso, sin haberse pronunciado dicho organismo dentro del plazo
de 30 dias desde la notificacion, dandose por cumplido dicho tramite.



Que el Ministerio de Bienes Nacional es, ha estimado procedente otorgar
la presente concesién onerosa en formadirecta, por un plazo de 40 (cuarenta) afios.

D ECIRETDO

Otorgase en concesion onerosa directa a EMPRESA DE BUSES
HUALPEN LIMITADA, R.U.T. 84.794.200-2, domiciliadaen Arteaga Alemparte N° 8983, Hual pen,
Concepcion, el inmueblefiscal signado como L ote 8 delaManzana A-2, ubicado en Barrio Industrial,
sector Puerto Seco, comuna Calama, provincia de El Loa, Region de Antofagasta; enrolado en €
Servicio de Impuestos Internos con el N° 5317-2; amparado por inscripcion global anombre del Fisco
afs. 49 vta. N° 57, del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de El Loa - Calama,
correspondiente al afio 1928; singularizado en & Plano N° 02201-6.913-C.U.; ID Catastral 513935,
de una superficie aproximada de 4.759,49 metros cuadrados y que deslinda seguin plano citado:

NORTE : Av. Alberto Terrazas Virreyra, en trazo de 72,65 metros.
ESTE : Lote9, en trazo de 89,51 metros.

SUR : Areas verdes 1, en trazo de 35,82 y 17,28 metros.

OESTE : Lote 7, en trazo de 68,89 metros.

Se degjaexpresaconstanciaque el “ Cuadro de Coordenadas U.T.M.” que
complementa el Plano N° 02201-6.913-C.U., es parte integrante del presente decreto.

2.- Objeto del contrato: En virtud de lo dispuesto en e Articulo 59,
inciso 3°, del D.L. N° 1939 de 1977, por el presente decreto el Ministerio de Bienes Nacionales viene
en otorgar la Concesion Onerosa directa del Inmueble fiscal singularizado en nimero 1.- anterior,
a “Empresa de Buses Hualpen Ltda.”. Dicha concesion sera aceptada por su representante legal,
declarando que consiente en todas su partes alos términos de |a presente Concesi6n establecidos en €
presente Decreto, afin de gecutar en el inmueble concesionado un proyecto productivo denominado
“Servicios de Transportes para la Mineria’, € cua quedara archivado en la carpeta correspondiente
en la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la Regién de Antofagasta.

3.- Estado del inmueblefiscal: El inmueble se concesiona como especie
0 cuerpo cierto, en el estado en que se encuentra 'y que es de conocimiento de la concesionaria, con
todos sus derechos, usos, costumbresy servidumbres, activasy pasivas.

4.- Plazo de la concesién: La presente concesién onerosa directa contra
proyecto se otorga por un plazo de 40 (cuarenta) afios, contabilizados desde la fecha de suscripcion
de la escritura publica de concesion. Este plazo comprende todas | as etapas del proyecto, incluyendo
los periodos necesarios parala obtencion de permisos de construccion y/o de operacion del mismo, su
mantencién en el tiempo, como asi también la restitucion material del inmueble fiscal de conformidad
alo dispuesto en el respectivo Plan de Abandono y Limpieza a que se hace referencia en e nimero
16 del presente decreto.

5.- Entrega formal y material del inmueble: En la escritura publica de
concesion onerosa directa, mediante la cldusula pertinente, se dejaré constancia que la entrega formal
y material del inmueble objeto de la concesidn otorgada, se realiza en el mismo acto de suscripcion
del contrato respectivo, en el cua el representante habilitado de la concesionaria tendré por recibido
expresamente dicho inmueble, paratodos |os efectos.



6.- Declaraciones. En la escritura publica de concesién, la Sociedad
Concesionaria dejara expresa constancia que toda la informacion entregada al Ministerio, como
asimismo, la que en € futuro le entregue con motivo del respectivo Contrato y del Proyecto, son 'y
serén fiel expresion de laverdad, estando en pleno conocimiento de que si se comprobare falsedad de
la informacion entregada por el Concesionario, o de la que en €l futuro entregue, se harén efectivas
las responsabilidades penalesy civiles que en derecho correspondan, sin perjuicio delaposibilidad de
poner término ala Concesion por incumplimiento grave de las obligaciones de la Concesionaria.

La Concesionaria se obligara en el respectivo contrato de concesion a
desarrollar el Proyecto productivo, como una persona diligente y prudente, y en concordancia con las
mejores practicas y politicas de un gestor de este tipo de Proyectos.

La Sociedad Concesionaria asume la total responsabilidad técnica,
econdmicay financiera del emprendimiento y latotalidad de |os riesgos asociados.

La Sociedad Concesionaria es responsable del funcionamiento,
financiamiento, suministro e instalacion de equipos, gecucion de las obras y obtencidon de los
permisos necesarios, asi como operar, mantener y explotar las instalaciones durante todo el plazo de
la Concesion en conformidad con lo establecido en e presente decreto y 1o que se convenga en €l
Contrato de concesion que a respecto se suscriba.

L a Sociedad Concesionariaasumira plenaresponsabilidad por €l terreno
fiscal concesionado, velando por su cuidado durante todo el plazo de la Concesion.

7.- Del cumplimiento del proyecto: El Concesionario debera presentar
en la Seremi dentro de un plazo de cinco afios contado desde la suscripcion del contrato de concesion,
Certificado emitido por la Direccién de Obras Municipal es competente, en el que conste larecepcion
de obras 0 la regularizacion de las construcciones o instalaciones existentes del proyecto productivo,
alas normas vigentes de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, y su Ordenanza.

8.- Renta concesional: La sociedad concesionaria debera pagar a
Ministerio de Bienes Nacionales unarentaanual por laconcesién del inmuebl e, equival ente en moneda
nacional aU.F. 244,00.- (Doscientas cuarentay cuatro Unidades de Fomento), al val or vigente que ésta
tenga alafecha de su pago efectivo, que se devengara por cada afio contractual y se cancelara dentro
delosdiez (10) primeros dias del respectivo afio contractual. El pago de la primera renta concesional
debera efectuarse ala fecha de la suscripcion de la escritura pablica de concesion.

A partir del segundo afio, las rentas anuales deberan pagarse dentro de
los diez (10) primeros dias del primer mes correspondiente a cada afio contractual, determinado por
lafecha de suscripcién del contrato de concesion.

9.- Incumplimiento del pago: El incumplimiento del pago oportuno
de la renta anual constituye causal de incumplimiento grave de las obligaciones de la Sociedad
Concesionaria. No obstante lo anterior, el Concesionario podra subsanar tal incumplimiento dentro
de los cuarenta dias siguientes al vencimiento de cada periodo de pago; atraso que dara derecho a
Ministerio de Bienes Nacionales para cobrar ala concesionaria el interés maximo que laley permita
aplicar para operaciones regjustables, sobre el total de la renta insoluta y hasta la fecha de su pago
efectivo, sin perjuicio del regjuste que proceda por lavariacion de la Unidad de Fomento, a contar del
diaonce del periodo de pago correspondiente.

Sin perjuicio delo dispuesto enlosnimeros 22 y 23 del presente decreto,
y envirtud delo establecido en €l nUmero 2 del articulo 62 C) del Decreto Ley 1.939 de 1977, las partes
de comun acuerdo deberan convenir en el contrato de concesion que en caso de no pago de larenta



Concesional dentro del plazo estipulado o dentro del plazo de subsanaci 6n antes sefialado, se producira
el término automético de la Concesién, sin necesidad de solicitar laconstitucién del Tribunal Arbitral,
debiendo restituirse el inmueble fiscal de acuerdo alo dispuesto en el nimero 16 del presente decreto.

10.- Otras obligaciones del concesionario: Ademas de las obligaciones
contenidas en el decreto Ley N° 1939 de 1977, en €l presente decreto y en lalegislacion aplicable, la
Sociedad Concesionaria se obligara en el contrato de concesion alo siguiente:

a) Obligacion de notificar a Ministerio de Bienes Nacionales. El
Concesionario se obliga a dar inmediata notificacion escritaa Ministerio de Bienes Nacionales de:

i. EI comienzo de cualquier disputa o proceso con cualquier autoridad
gubernamental en relacion a inmueble o terreno concesionado;

ii. Cualquier litigio o reclamo, disputas 0 acciones, que se entablen con
relacion a inmueble o terreno concesionado y |os derechos que el Fisco tiene sobre el mismo;

iii. Laocurrenciade cualquier incidente o situacion que afecte o pudiera
afectar la capacidad del Concesionario para operar y mantener €l inmueble objeto de la concesion y
del contrato respectivo;

iv. Laocurrenciade cualquier hecho o circunstanciagque hagaimposible,
para € Concesionario, € cumplimiento de las obligaciones que le impone el presente decreto y su
respectivo Contrato de Concesion;

v. La sociedad concesionaria, debera entregar anual mente durante todo
el periodo de la concesion una “ Declaracion Jurada de Uso”, cuyo formulario sera entregado por la
Secretaria Regional Ministerial respectivay a través de la cual informara a Ministerio de Bienes
Nacionales sobre € estado y uso del inmueble fiscal concesionado.

b) Obligaciones exigidas en legislacién especial:

i. Durante la vigencia de Contrato de concesion la Sociedad
Concesionaria tiene la obligacion de obtener todos los permisos y autorizaciones sectoriales que,
conforme alalegidacion vigente, sean necesarios parael desarrollo del Proyecto, considerando que de
acuerdo alo dispuesto en €l articulo 60 del D.L. 1939 de 1977 y sus modificaciones, cuando las leyes
y reglamentos exijan como requisito ser propietario del terreno en que recae la Concesién, la Sociedad
Concesionaria podra solicitar todos los permisos y aprobaciones que se requieran para realizar en €l
bien inmueble concesionado |as inversiones necesarias para el cumplimiento del Proyecto.

ii. Queda absolutamente prohibido ala concesionariaintroducir directa
o indirectamente en € mar, rios, lagos 0 en cualquier otro cuerpo de agua agentes contaminantes
guimicos, bioldgicos o fisicos que puedan causar alteraciones a los recursos hidrobioldgicos, sin
gue previamente hayan sido neutralizados para evitar dicha alteracion, asi como también evacuar
aguas servidas o residuos solidos a los cursos de agua, tales como: canales, desaglies, esteros u otros
similares, segin lo establece el D.L. N° 3557, de 1980 (articulos 11 y 12), a objeto de evitar la
contaminacion del suelo.

iii. La sociedad concesionaria debera cumplir con toda la normativa
ambiental vigente, en especial con la Ley de Bases Generales del Medio Ambiente N° 19.300 y su

Reglamento, si correspondiera de acuerdo ala naturaleza del proyecto.

c) Obligacion de reconocimiento y publicidad de la Concesion.



i. Congtituira una obligacion de la Concesionaria reconocer
publicamente, que el bien inmueble que se le otorga en concesion es un bien fiscal y por tanto le
pertenece atodos(as) los (as) chilenos(as).

ii. Asimismo constituira una obligacién de la Concesionaria reconocer
publicamente que el Ministerio de Bienes Nacionales entrega el bien fiscal en concesion de uso, para
gue se desarrolle, gjecute e implemente en €, un proyecto productivo de “ Servicios de Transportes
paralaMineria’.

iii. Para dar cumplimiento a estas obligaciones la Concesionaria debera
mantener a su costo y permanentemente en el area de la concesion, un letrero con € formato,
caracteristicas y leyenda que le indique la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales
respectiva, en donde conste que €l inmueble fiscal fue entregado en concesion de uso oneroso por el
Ministerio de Bienes Nacionales, paralos fines sefialados en el presente decreto.

11.- Fiscalizacion del proyecto por parte del MBN: Para los efectos
de controlar € fiel cumplimiento del Contrato, el Ministerio de Bienes Nacionales podra realizar
las inspecciones que estime pertinentes a través de la Unidad de Fiscalizacion, con e objeto de
velar por la correcta gjecucion de las obras, infraestructuray actividades que comprende el Proyecto
comprometido, a fin de que ellas se encuentren permanentemente en estado de servir para los
fines contemplados en €. En las inspecciones podra requerirse la participacion de funcionarios o
especialistas de otros servicios que se estime pertinente por el Ministerio de Bienes Nacionales, en
atencion ala especialidad y caracteristicas de la fiscalizacion. EI Concesionario debera dar todas las
facilidades para el cumplimiento de esta obligacion, debiendo entregar latotalidad de la informacion
solicitada a Ministerio de Bienes Nacionales.

12.- Constancia: En la escritura publica de concesién se dejara
constancia que e Ministerio de Bienes Nacionales asume Unicamente la obligacién de garantizar su
dominio exclusivo sobre el inmueble otorgado en Concesion, y que ninguna personanatural o juridica
turbara la Concesion de la Sociedad Concesionaria amparandose en la calidad de titular del dominio
de dicho inmueble. Sin perjuicio de lo anterior, se degjara constancia asimismo en dicho instrumento
gue e Ministerio de Bienes Nacionales podra constituir servidumbres sobre el inmueble objeto de
la Concesion para amparar caminos y/o tendidos de infraestructura, tales como cables eléctricos,
cables de telecomunicaciones, cafierias u otros, siempre que éstos no afecten considerablemente
la construccion u operacion del Proyecto. En este contexto, la Sociedad Concesionaria aceptara
expresamente lafacultad del Ministerio declarando su completa conformidad.

13.- Suscripcién del contrato: El contrato de concesion, serd redactado
por un abogado delaDivision Juridicadel Ministerio de Bienes Nacionales, y deberasuscribirse por el
Secretario Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la Region de Antofagasta, en representacion
del Fisco, conjuntamente con el representante legal de la sociedad concesionaria, dentro del plazo de
treinta (30) dias habiles contado desde la fecha de publicacion en el Diario Oficia del extracto del
presente decreto de concesion, segun o dispuesto en el inciso 3° del articulo 59 del D.L N° 1.939 de
1977.

14.- Decreto aprobatorio y obligacion de inscribir el contrato de
concesion: Suscrito €l contrato de concesion, éste debera ser aprobado mediante el acto administrativo
correspondiente, el cual le sera notificado a la sociedad concesionaria por la Secretaria Regional
respectiva, mediante carta certificada, laque se entenderd practicada desde el tercer dia siguiente habil
a su recepcion en la Oficina de Correos correspondiente.

Al suscribir el contrato de concesion, la sociedad concesionaria se
obligara a inscribir la correspondiente escritura publica de concesion, en el Registro de Hipotecas y



Gravamenes del Conservador de Bienes Raices competente, asi como también anotarlaa margendela
inscripcién de dominio del inmueble fiscal concesionado, entregando una copia para su archivo en el
Ministerio de Bienes Nacionales dentro del plazo de 60 (sesentd) dias habiles, contado desde lafecha
de lanotificacion del decreto aprobatorio del contrato.

El incumplimiento por parte de la concesionaria de suscribir el contrato
de concesion y/o efectuar la inscripcion y anotacion antes referida dentro del plazo establecido en
el parrafo anterior, dara derecho al Ministerio de Bienes Nacionales para dejar sin efecto la presente
concesion mediante la dictacion del decreto respectivo, sin perjuicio de lafacultad del Ministerio de
hacer efectivala boleta de garantia acompariada.

15.- Propiedad de los bienes y activos incorporados a inmueble
concesionado: Los equipos, infraestructura, y meoras gue introduzca, construya o instale la
Sociedad Concesionaria, 0 10s nuevos e ementos que incorpore para su mantenimiento, perteneceran
exclusivamente ala Sociedad Concesionaria, al igual que aquellos elementos o equipos que conforme
a Plan de Abandono y Limpieza deba separar o llevarse sin detrimento del inmueble fiscal. Aquellos
elementos 0 equipos que deban permanecer en e terreno fiscal, de acuerdo al Plan de Abandono,
pasaran adominio del Ministerio de Bienes Nacionales de pleno derecho, sin derecho a pago aguno,
en e momento en que se produzca la restitucion del inmueble.

16.- Restitucion del inmueble concesionado: La Sociedad Concesionaria
debera restituir el inmueble otorgado en Concesion a menos con un dia antes del término de la
concesion, cualquiera sea la causal de término de ésta. EI inmueble debera restituirse de acuerdo a
lo establecido en el Plan de Abandono y Limpieza, que la Sociedad Concesionaria debera elaborar
siguiendo los estandares nacionales de la industria en esta materia, € cual debera ser sometido a la
aprobacion del Ministerio de Bienes Nacionales con una anticipacion de a menos un afio a término
del plazo de la Concesion.

A fdta de acuerdo sobre e Plan de Abandono y Limpieza, la
Concesionaria debera restituir el inmueble en las mismas condiciones en que lo harecibido a inicio
de la Concesion, retirando cualquier construccion o elemento existente y dejando el terreno libre de
escombros, todo ello de conformidad con la normativa entonces vigente.

Parael caso quela Sociedad Concesionariano retire todoslos activos de
su propiedad, el Ministerio de BienesNacionalespodraexigir el cumplimiento forzado delaobligacion
y/o podra cobrar ala Sociedad Concesionaria € pago de los gastos que implique €l retiro de dichos
bienes y/o disponer de cualquier forma de los activos de la Sociedad Concesionaria y/o declarar que
estos activos han pasado adominio del Ministerio de Bienes Nacionales de pleno derecho sin derecho
apago alguno al Concesionario.

En el evento que el Contrato de Concesion termine por incumplimiento
grave de las obligaciones del Concesionario, éste contara con un plazo de sesenta dias a contar de la
declaratoria de incumplimiento grave efectuada por €l Tribunal Arbitral o del término automético del
Contrato por no pago de larenta Concesional, para proceder con €l retiro de los activos, transcurrido
el cual, el Ministerio de Bienes Nacionales procedera segun |o antes sefial ado.

17.- Impuestos: La Sociedad Concesionaria sera responsable de todos
los Impuestos que se apliquen a Concesionario y/o a las actividades que éste desarrolle en virtud de
este decreto y que surjan del Contrato o de las actividades que lleve a cabo la Sociedad Concesionaria
en el cumplimiento de las obligaciones que por aquel seleimponen. Especia mente deberd pagar todos
los derechos, impuestos, tasas, contribuciones y otros gravamenes'y cual esguiera otros desembol sos
gue procedieren de acuerdo a las normas legales aplicables en relacion a la construccién, operacion
y mantenimiento del Proyecto.



18.- Garantia de seriedad de la oferta: EI documento de garantia de
seriedad de la oferta de concesién, tomado por la sociedad concesionaria a nombre del Ministerio
de Bienes Nacionales, en el Banco de Crédito e Inversiones, oficina Concepcion, consistente en una
Boleta de Garantia No Endosable Reajustable en Unidades de Fomento N° 0246223, de fecha 10 de
septiembre de 2015, por la cantidad de U.F. 244,00 con fecha de vencimiento a dia 20 de septiembre
de 2016, le sera devuelta unavez suscritala escritura publica de concesion, efectuadalainscripcion en
el Registro de Hipotecasy Gravamenes del Conservador de Bienes Raices correspondiente, y anotada
al margen de la inscripcion fiscal, dentro de los plazos sefialados anteriormente. En el evento que
estas obligaciones no se cumplan, lagarantia se ingresara a beneficio fiscal, salvo causas debidamente
justificadas.

Dicho documento debera ser renovado por la concesionaria las veces
gue sea necesario, con a lo menos 15 dias habiles de anticipacion a la fecha de su vencimiento,
y asi sucesivamente, hasta la suscripcion de la escritura publica de concesion y su inscripcion
en el Conservador de Bienes Raices respectivo en la forma sefialada en e péarafo anterior. El
incumplimiento de esta obligacion dara derecho a Ministerio de Bienes Nacionales para hacerla
efectiva

19.- Contratos de prestacion de servicios. La Sociedad Concesionaria
podra celebrar los Contratos de prestacion de servicios que estime pertinentes para la construccion
y operacion del Proyecto, en cuyo caso se mantendran inalteradas las obligaciones asumidas por la
Sociedad Concesionaria, sin perjuicio de su obligacion de incluir en los Contratos que celebre con
los prestadores de servicios las mismas obligaciones que la Sociedad Concesionaria asumira en el
contrato de concesion.

20.- Prenda: De conformidad a lo dispuesto en € articulo 6° del titulo
Il de laLey 20.190, que dictdé normas sobre Prenda sin Desplazamiento y crea su Registro, podra
constituirse prenda sobre el derecho de Concesion onerosa sobre bienes fiscales constituido al amparo
del articulo 61 del D.L. N° 1939, por lo cual la Sociedad Concesionaria podra otorgar en garantia el
derecho de Concesion que emane del Contrato de Concesion respectivo, o los ingresos o los flujos
futuros que provengan de la explotacién de la Concesion, con el solo objeto de garantizar cualquiera
obligacion que se derive directa o indirectamente de la gjecucion del Proyecto. Dicha prenda debera
inscribirse en €l Registro de Prendas sin desplazamiento en conformidad a lo dispuesto en € Titulo
IV del texto legal precitado, y ademas debera anotarse a margen de la inscripcién de la Concesion
efectuada en el registro de hipotecasy gravamenes del Conservador de Bienes Raices competente.

21.- Transferencia de la concesion: De acuerdo a lo dispuesto en €
articulo 62 A, del D.L. 1.939 de 1977, la concesionaria podra transferir la concesion como un solo
todo, comprendiendo todos los derechos y obligaciones que emanen del contrato de concesion y solo
podra hacerse a una persona juridica de nacionalidad chilena. EI adquirente de la concesién debera
cumplir con todos los requisitos y condiciones exigidos a primer concesionario. EI Ministerio de
BienesNacional esdeberdautorizar latransferencia, paralo cual selimitaraacertificar el cumplimiento
detodoslosrequisitosanteriores por parte del adquirente, dentro delos45 diassiguientesalarecepcion
de la solicitud respectiva. Transcurrido este plazo sin que €l Ministerio se pronuncie, latransferencia
se entenderd autorizada.

22.- Multas: En caso de incumplimiento o infraccion de las obligaciones
del Concesionario establecidas en €l presente Decreto Autorizatorio, en el respectivo contrato y/o enla
legislacion aplicable, €l Ministerio podraaplicar, atitulo de pena contractual, una multa de hasta U.F.
1.000 (mil Unidades de Fomento), monto que se aplicara por cada una de las obligaciones que hayan
sido incumplidas. La multa sera fijada prudencialmente por €l Subsecretario de Bienes Nacionales,
mediante resolucion fundada a proposicion del Secretario Regional Ministerial de Bienes Nacionales
respectivo.



La resolucion que aplique una multa sera notificada a la Sociedad
Concesionaria mediante carta certificada, la cual se entendera practicada desde el tercer dia habil
siguiente a su recepcion en la oficina de correos correspondiente. Esta tendré el plazo de 30 dias para
pagar la multa o reclamar de su procedencia, por escrito, ante la Subsecretaria de Bienes Nacionales.
Si la Sociedad Concesionaria no reclama por la aplicacion o monto de la multa dentro del plazo antes
sefialado se tendra ésta por no objetada, sin que se puedan interponer reclamos con posterioridad. Este
reclamo suspendera el plazo para el pago de la multay debera ser resuelto dentro de los treinta dias
siguientes a su presentacion.

El pago de la multa no exime a la Sociedad Concesionaria del
cumplimiento de sus otras obligaciones. El no pago de la multa dentro del plazo establecido para e
efecto, constituira causal de incumplimiento grave de las obligaciones del Contrato de Concesion.

Asimismo, |lo establecido precedentemente es sin perjuicio de la
aplicacion de las demas sanciones establecidas en presente decreto, especialmente el derecho del
Ministerio de exigir laindemnizacion que en derecho corresponda. A fin de establecer la procedencia
de las multas antes sefialadas, se deja constancia, que la Sociedad Concesionaria no estara exenta de
responsabilidad ni ain en los casos en que los incumplimientos sean consecuencia de Contratos que
celebre con terceras personas. Las multas serén exigiblesdeinmediato y el Ministerio estarafacultado
paraexigir su cumplimiento forzado.

23.- Extincidon de la concesion: La presente concesiOn onerosa se
extinguird, sin perjuicio de las causales establecidas en el articulo 62 C) del Decreto Ley N° 1939 de
1977, por las siguientes causales:

a) Cumplimiento del plazo: La Concesion se extinguird por e
cumplimiento del Plazo contractual. La Sociedad Concesionaria debera en este caso retirar todos los
activos de su propiedad, de acuerdo alo establecido en su Plan de Abandono y Limpieza; si no lo hace,
o lo hace parcialmente, el Ministerio de Bienes Nacionales podra cobrar ala Sociedad Concesionaria
el pago de los gastos que implique € retiro de dichos bienes.

b) Mutuo acuerdo entre | as partes. Las partes podran poner término ala
Concesi6n de comun acuerdo en cual quier momento dentro del plazo contractual y en las condiciones
gue estimen convenientes. El Ministerio de Bienes Nacionales solo podra concurrir al acuerdo si los
acreedores que tengan constituida a su favor la prenda establecida en laLey N° 20.190 consintieran
en alzarla o aceptaren previamente y por escrito dicha extincién anticipada.

c¢) Ocurrenciade algun hecho o circunstancia que hagaimposible usar o
gozar del bien para €l objeto o destino de la Concesion.

d) Incumplimiento grave de las obligaciones del Concesionario: El
contrato terminara anticipadamente y en consecuencia la Concesion se extinguira, en caso que la
Sociedad Concesionaria incurra en incumplimiento grave de las obligaciones contempladas en €l
presente decreto y en el Contrato respectivo. Sin perjuicio de las multas que procedan, se consideraran
causales de incumplimiento grave de las obligaciones de la Sociedad Concesionarialas siguientes, sin
gue éstas tengan el caracter de taxativas.

i. No pago de la renta Concesional, sin perjuicio de lo dispuesto en €l
nimero 9 del presente decreto.

ii. No pago oportuno de las multas aplicadas por el Ministerio.



iii. No destinar el inmueblefiscal parael objeto exclusivo de lapresente
Concesion.

iv. Ceder latotalidad o parte del Contrato sin autorizacion del Ministerio
de Bienes Nacionales.

v. Lafaltade veracidad en aquellainformacion que sea solicitada por el
Fisco-MBN ala Sociedad Concesionaria, como consecuenciadelosderechosy obligaciones emanados
del presente decreto y del contrato de concesion que a efecto se suscriba.

vi. Que la Sociedad Concesionariano cumplao no g ecute cualquierade
las obligaciones esencial es estipul adas en el presente decretoy en el respectivo Contrato, talescomo la
falta de g ecucion o abandono de |as actividades comprendidas en la g ecucion, desarrollo y operacion
del Proyecto, y paralas cuaesel Ministerio de Bienes Nacionales califique fundadamente que no seria
apropiado, efectiva o suficiente una multa financiera, conforme a lo dispuesto en e ndmero 22 del
presente decreto.

€) Las demas causales que se estipulen en € contrato de concesion
respectivo.

La declaracion de incumplimiento grave de las obligaciones del
Concesionario debera solicitarse por el MBN a Tribunal Arbitral a que hace referencia el nimero 24
del presente decreto. Declarado el incumplimiento grave de las obligaciones del Concesionario por €l
Tribunal Arbitral, se extinguirael derecho del primitivo Concesionario paraexplotar laConcesiony el
Ministerio procederaadesignar un interventor, que solo tendralas facultades necesarias paravelar por
el cumplimiento del Contrato de Concesion, siéndole aplicables las normas del veedor cuando actia
como interventor conforme a lo dispuesto en la Ley de Reorganizacion y Liquidacion de Activos de
Empresas y Personas. Este interventor respondera de culpaleve.

El Ministerio deberd proceder, ademés, a licitar publicamente y en €l
plazo de 180 dias corridos, contado desde la declaracion, €l Contrato de Concesion por e plazo que
le reste. Las Bases de la Licitacion deberan establecer |os requisitos que habra de cumplir la nueva
Concesionaria. Al asumir la nueva Concesionaria, cesara en sus funciones el interventor que se haya
designado.

La declaracion de incumplimiento grave de las obligaciones del
Concesionario hara exigibles los créditos que se encuentren garantizados con la prenda que hubiere
otorgado la Sociedad Concesionaria. Ellos se haran efectivos en el producto de la Licitacion con
preferencia a cualquier otro crédito, siendo el remanente, si o hubiere, de propiedad del primitivo
Concesionario.

24.- Solucién de controversias: Las controversias o reclamaciones que
se produzcan con motivo de lainterpretacion o aplicacion del contrato de concesion o a que dé lugar
Su gjecucion, seran resueltas por un Tribunal Arbitral designado en conformidad con € articulo 63
del D.L. N° 1.939 de 1977 y que actuara en calidad de arbitro arbitrador, de acuerdo a las normas
establecidas en los articulos 636 y siguientes del Cédigo de Procedimiento Civil, € cua estara
integrado por quien detente la calidad de abogado Jefe de la Division Juridica, en representacion del
Ministerio de Bienes Nacionales, por un representante designado por la Sociedad Concesionaria, y por
un miembro designado de comun acuerdo, quien presidira este tribunal. Se dejara expresa constancia
en la escritura publica de concesion que el reemplazo de cualquiera de los érbitros designados en este
acto, motivado por cualquier circunstancia, no constituird bajo ningun respecto una modificaciéon o
enmiendaal Contrato respectivo, €l que subsistira en todas sus partes no obstante el nombramiento de
nuevos arbitros, sea que éstos se nombren independientemente por cada una de las partes o de comin



acuerdo por las mismas. Los honorarios de los integrantes del Tribunal designados por cada una de
las partes serén pagados por la parte que lo designa. Los honorarios del Presidente del Tribunal seran
pagados por ambas partes, por mitades. Lo anterior sin perjuicio de las costas que se determinen en
la correspondiente resolucion judicial.

25.- Exencion de responsabilidad del Fisco: De acuerdo alo establecido
en el articulo 62 D del D.L. 1939, el Fisco no respondera por los dafios y perjuicios de cualquier
natural eza que con motivo de la gjecucion del proyecto o de la explotacion del mismo se ocasionaren
aterceros después de haber sido celebrado el contrato de concesion, |os que seran exclusivamente de
cargo de la concesionaria.

El Fisco no respondera por ocupaciones de ningun tipo, siendo de
responsabilidad de la sociedad concesionaria su desocupacion, renunciando desde ya a cuaquier
reclamacion o accion en contra del Fisco por esta causa.

26.- Dafios a terceros. El Concesionario debera tomar todas las
precauciones para evitar dafios atercerosy a personal que trabajaen el Proyecto. Igualmente, debera
tomar todas las precauciones para evitar dafios a otras propiedades fiscales o de terceros y a medio
ambiente durante la construccion y explotacion del Proyecto. La Sociedad Concesionaria respondera
de todo dafio, atribuible asu culpaleve, culpagrave o dolo, que con motivo de la g ecucién de laobra
0 de su explotacion, se cause aterceros, a personal que trabaje o preste servicios en el Proyecto y
al medio ambiente.

27.- Responsabilidad laboral del concesionario y responsabilidad en
caso de subcontratacion: EI Concesionario podra subcontratar |0s servicios que Sean necesarios para
gjecutar y desarrollar el Proyecto comprometido que comprende este decreto. Sin embargo, en caso de
subcontratacion de servicios 0 de cualquier otra intervencion de terceros en cualquiera de las etapas
del Proyecto, el Concesionario serael Unico responsable ante el Ministerio de Bienes Nacionales, para
todos los efectos a que diere lugar el cumplimiento del Contrato de concesion.

Asimismo, para todos los efectos legales, el Concesionario tendra la
responsabilidad total y exclusiva de su condicién de empleador con todos sus trabajadores, quedando
especia mente sujeto alas disposiciones contenidas en el Cédigo del Trabajo, alasleyes, reglamentos
y estatutos sobre prevencion deriesgos, y alas demas normas legal es que sean aplicablesalagecucion
de las obras o actividades del proyecto.

28.- Sehace presente gue las demés condiciones de laconcesi6n onerosa,
serén las que se acuerden en el contrato de concesién que se suscribaal efecto, €l que debera gjustarse
alosarticulos N°s. 57 a 63, del D.L. N°1.939 de 1977.

29.- Notificaciones: Todas las notificaciones, avisos, informes,
instrucciones, renuncias, consentimientos u otras comunicaciones que se deban entregar en
cumplimiento del presente decreto y e respectivo Contrato de concesion, serén en espariol, debiendo
realizarse por carta certificada, la que se entendera practicada desde €l tercer dia habil siguiente a
su recepcion en la oficina de correos correspondiente. La Concesionaria debera siempre mantener
inscrito, a margen de lainscripcion del Contrato de Concesién en el Conservador de Bienes Raices
respectivo, e domicilio ante € cua e Ministerio enviara las notificaciones que correspondan de
conformidad con e Contrato y e nombre del representante ante €l cual deben dirigirse dichas
notificaciones. Este domicilio debera estar emplazado en el radio urbano de la misma comuna en la
gue se ubica la Secretaria Regional Ministerial respectiva o bien dentro del radio urbano de lamisma
comuna en que se emplacen las oficinas centrales del Ministerio.



30.- Reservade acciones: El Fisco - Ministerio de Bienes Nacionales, se
reservalafacultad de g ercer |as acciones legal es correspondientes, ante |0s organismos competentes,
en caso de incumplimiento por la concesionaria a las obligaciones y condiciones establecidas en €
contrato de concesion.

31.- Gastos: Los gastos de escritura, derechos notariales, inscripciones,
anotaciones y cualquier otro que provenga de la concesion, seran de cargo exclusivo de la sociedad
concesionaria.

32.- Obligacion de publicacion: El presente decreto debera publicarseen
extracto en el Diario Oficial, dentro de los 30 dias siguientes a su dictacion, de acuerdo alo dispuesto
por € articulo 59° del D.L. N° 1.939 de 1977 y sus modificaciones.

33.- Plazo suscripcion de la escritura: En la escritura publica de
concesion se debera dejar expresa constancia que ella se suscribe por las partes dentro del plazo
de treinta dias habiles contados desde la publicacion en extracto a que hace referencia el nimero
32 anterior y que se gjusta a las normas legales contenidas en el D.L. N° 1939 de 1977 y sus
modificaciones.

No obstante |o anterior, en casos que por motivos debidamente fundados
y por decision facultativa del Ministerio de Bienes Nacionales, se deba modificar o rectificar €
presente decreto, €l plazo para suscribir € contrato de concesién se podra contabilizar desde la
publicacion en el Diario Oficial del extracto del acto administrativo modificatorio o rectificatorio si a
juicio del Ministerio de Bienes Nacionales correspondiere su publicacion.

34.- Poder: En la escritura publica de concesion se facultara al portador
de copia autorizada de la misma para requerir del Conservador de Bienes Raices respectivo, las
anotaciones, inscripciones y subinscripciones que procedan.

Asimismo, en la escritura publica respectiva deberd facultarse al
Secretario Regional Ministerial de Bienes Nacionales, para que actuando en representacion del Fisco,
conjuntamente con el representante legal de la sociedad concesionaria, puedan ejecutar los actos
y/o suscribir cualquier escritura de aclaracién, modificacion, rectificacion y/o complementacion a
contrato de concesién, en caso de ser necesario para su correcta inscripcion en el Conservador de
Bienes Raices competente, siempre y cuando éstas no impliquen modificar términos de la esencia o
naturaleza del contrato.

35.- Imputacién presupuestaria: De acuerdo alo dispuesto en € articulo
61, inciso cuarto del D.L. N° 1.939, de 1977, las sumas provenientes de la presente concesion se
imputardn al Item: 14 01 01 10 01 003=“Concesiones’ y seingresaran transitoriamente al Presupuesto
vigente del Ministerio de Bienes Nacionales. Los recursos se destinaran y distribuiran en la forma
establecidaen €l articulo 13°delaLey N° 20.798.

36.- Redaccién del contrato. Una vez tramitado el presente decreto sus
antecedentes deberan pasar ala Division Juridica para dar cumplimiento alo sefialado en € nimero
13 del presente decreto.

Anétese, registrese en el Ministerio de Bienes Nacionales, notifiquese,
publiguese en extracto en € “Diario Oficial” y archivese.

“POR ORDEN DE LA PRESIDENTA DE LA REPUBLICA”
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